Ornek No:53*
T.C.
AFYONKARAHISAR
2. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2025/4 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri . Afyonkarahisar ili Merkez ilgesi, Nazmi Saatci Mahallesi 5136 ada 3 parselde kayitl Arsa
niteliginde ve 380,02 m2 ytzdlgime sahip oldugu belirlenmistir. Tasinmazda Abdurrahman Yesilay?in tam hisse
ile malik oldugu gorilmustir. Tasinmazin imar Durumu: Dosya kapsaminda bulunan 2. Sulh Hukuk Mahkemesi
Satis Memurlugu?nun 2025/4 satis dosyasinda bulunan Afyonkarahisar Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Midurliga?nin 195922 sayili yazisinda, Nazmi Saatci Mahallesi 5136 ada 3 parsel sayili tasinmazin ayrik nizam
4 kat insaat musaadeli oldugu belirtilmistir. Kiymet takdiri istenilen tasinmazin Afyonkarahisar ili, Merkez ilgesi
Nazmi Saatci mahallesi sinirlari icerisinde kaldii, tasinmazin az egimli bir topografik yapiya sahip oldugu,
tasinmazin batisindan gecen 579. Sokaga cepheli oldugu, dogu cephesinde Seyh Samil Bulvarinacephesi olan park
alani bulundugu, kuzey ve giiney cephelerinde komsu parsellerin bulundugu, belediye altyapi hizmetlerinin tam
oldugu, etrafinda yogun yapilasmalarin bulundugu, tasinmazin Seyh Samil Bulvarina kusugusu 16 metre,
Afyonkarahisar Adliyesine 945 metre, Atakdy Migros kavsagina 950 metre, Harbis Pazar yerine 685 metre,
Cevreyoluna 525 metre, Sehir merkezine 3,38 km mesafededir. Yakinlarinda semt marketleri, firin vb kigik
isletmeler bulunmaktadir. Kesif gunl yerinde yapilan incelemelerde tasinmaz tzerinde bodrum+zemin kat+cati
kati bulunan 3 kath yapi ile arka bahcede depo yapisi ve bahce duvari bulundudu goérilmistir. 3 Kath Yapi:
Tasinmaz Uzerinde bulunan yapinin bodrum, zemin ve cati katindan olustudu, yapinin dis cephesinin siva tzeri
boyali oldugu, mantolamasinin bulunmadidi, catisinin Kiremit ortili oldugu, yapinin bodrum+ tek katl 2 daireden
olustugu, catida bir odanin bulundugu da belirlenmistir. Yapinin yigma kargir tarzda insa edildigi belirlenmistir.
Kesif glint icerisine girilememis olup disaridan yapilan incelemelerde yapinin bodrum katinin bahge kati seklinde
oldugu, bu katin girisinin ayri oldugu, bu katin mesken daire oldugu anlasiimistir. Zemin kat ve cati katinin
girisinin zemin kattan oldugu anlasiimaktadir. Yapinin dogalgaz baglantisinin bulundugu belirlenmistir. bodrum
kat dairenin giris kapisinin demir dograma, pencerelerinin ahsap dograma oldugu, pencerelerde demir korkuluk
bulundugu, st kat direnin de giris kapisinin demir dograma oldudu, pencerelerinin pvc dograma oldugu
gordlmistiir. Davaci vekili tarafindan dairenin fotograflari elde edilerek mahkemeye sunulmus olup dairenin
duvarlarinin siva tzeri boyah oldugu, yapinin duvarlarinda ve tavanlarinda nemlenmelerin bulundugu, mutfakta
mermer tezgah bulundugu, banyo ve tuvalet duvarlari ve zeminlerin mermer kapli oldugu belirlenmistir. Yapinin
97,79 m2 oturum alanina sahip oldugu, bodrum kat, zemin kat ve catidaki oda dikkate alindijinda toplamda 220,00
m2 alanli oldugu belirlenmistir. Binada bulunan dairelerden salon+ (¢ oda +mutfak+ hol + banyo + wc
bélimiinden olusmakta oldugu sulh hukuk mahkemesi satis memurlugu bilirkisi raporunda belirtilmistir. Yapinin
yaklasik 40 yillik olabilecegi kabul ve takdir edilmistir. Depo: Tasinmazin arka bahcge tarafinda bulunan depo
yapisinin basit yigma tarzda yapildigi, yaklasik 23 m2 alana sahip oldugu, ahsap kapisinin bulundugu, catisinin
kiremit ile 6rt0li oldugu, duvarinda belirgin bir catlagin bulundugu, dis cephesinin sivali ancak boyasiz oldugu
gorulmustiir. % 50 yipranmasinin olabilecedine kanaat getrilmistir. Bahce Duvarl: Tasinmazin etrafinda tas
malzemeden yapilan bahce duvarinin bulundugu, duvarin egimli arazi yapisiindan dolayi yan cephelerde kademeli
olarak yapildi§i, 6n cephede yaklasik 1,40 metre, arka cephede yaklasik 60 cm ylkseklikte bulundugu, ortalama 1
metre yikseklikte oldudu, duvarin Uzerinde harpustanin bulundugu, sivasiz oldudu, harclarinda dokilmelerin
oldugu, bazi bélimlerinde catlaklarin oldugu gérulmustir. 6n cephede duvar tizerinde demir korkuluk bulundugu
goralmastar.

Adresi : Nazmi Saatci Mahallesi 5136 Ada 3 Parsel Sayili Tasinmaz Merkez /| AFYONKARAHISAR
Yuzolcimia  : 0 m2

imar Durumu: Tasinmazin ayrik nizam 4 kat insaat miisaadeli oldugu belirtilmistir.

Kiymeti :5.934.890,23 TL

KDV Orani  : %20

Kaydindaki Serhler: Kaydindaki gibidir.
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Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 27/10/2026 - 10:07

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 03/11/2026 - 10:07

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 24/11/2026 - 10:07
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 01/12/2026 - 10:07

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma slresinin bitiminden onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
misterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden énceki is giinli mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes gun iginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi glin icinde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustulmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmus ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliclya aittir. Borcluya ait tapu harci
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(binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan édenir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)
30/07/2026
Emine GUNDUZ
Satis Memuru
170328

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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