T.C.
AFYONKARAHISAR ICRA DAIRESINE
(Bilirkisi Raporu)

DOSYA NO : 2026/6400 Esas

ALACAKLI : T*** H*** B*** A*** s***
ALACAKLI V. D A, THx* Srx

BORCLU L QFF* GrHx

BILIRKISI : Erdal KOCYIGIT/ Mustafa Billent BILEN
BORC MIKTARI : 565.235,16 TL

Yukarida dosya nosu ve taraflari verilen gayrimenkulun kiymet takdiri i¢in resen bilirkisi
secildigimizden, 18.06.2026 tarihinde icra Miid. Yrd. baskanligindaki heyet ile kesif yapmak icin kiymet
takdiri istenilen tasinmazin mahalline intikal edildi. Kesif mahallinde ve dosya Uzerinde yapilan gozlem
ve arastirmalar neticesinde hazirlanan asagidaki rapor takdirlerinize sunulmaktadir.

A- TASINMAZIN MEVCUT DURUMU VE VASIFLARI:

Kiymet takdiri istenilen 3.kat 9 Bagimsiz Bolim numarali tasinmaz, tapu kayitlarina gére
Afyonkarahisar ili, Merkez ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icinde, 788 ada 111 parselde kain
553,32 m2 yiz olgimla, “Kargir Apartman” vasfiyla kayith ana gayrimenkulde kayitlhi oldugu
gorulmektedir. Tasinmaz mesken niteligindedir. Tasinmaza A*** O*** OQ*** S*** 1/1 hisse ile maliktir.
Arsa pay1 7000/111452 dir. Tasinmazin bulundugu konum asagidaki uydu fotografinda goérilmektedir.

Afyonkarahisar Belediye Baskanhginin yazisinda tasinmazin imar planinda konut
alaninda kalmakta oldugu, blok nizam 5 kat TAKS=0.40 KAKS=2.00 insaat misaadeli oldugu
belirtilmistir. Tasinmazin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

Tasinmaz il Merkezine yaklasik 1,15 km mesafededir. Civarinda her tiirlii ihtiyaci
karsilayacak isletmeler mevcuttur. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmamaktadir. Az egimli topografik bir
yapidadir. Adresi Cumhuriyet Mahallesi Omer Fevzi Cad. Giines Apt. No:16 D:9 Merkez
Afyonkarahisar’dir.

Ana tasinmaz Z+4 normal kattan olusmakta olup toplamda 22 adet bagimsiz bolimden
olusmaktadir. Bina dis cephesinde mantolama siva Uzeri akrilik dis cephe boyasi kullaniimistir. Kargir
yap! cinsindedir.

Kiymet takdiri istenilen 9 bagimsiz bolim numarali tasinmaz kuzeydogu cephesine
konumludur. Tasinmazin kullanim alani net 84,29 m2 dir. Isitma afjet ile saglanmaktadir. Asansor
bulunmamaktadir. Dis kapi celiktir. Tasinmaz 2 oda 1 salon (salon salamanje seklindedir.) olarak
kullanilmaktadir. Mutfak ve diger odalarda zeminler laminat parkedir. Hol zeminler laminat parke kapli
ve duvarlari plastik boyalidir. Salon, antre, hol, ve tim odalarda duvarlar alci siva tzeri boyalidir. Mutfak
zeminleri laminat parke kapli ve duvarlari plastik boyali olup tezgdhi mermerit, alt ve Ust dolaplar
ahsaptir. Pencereler PVC dograma, i¢ kapilar mobilya kapidir.

B- INCELEME:

Tasinmazin Pazar degerini bulabilmek icin UDES’e  ( Uluslararasi Degerleme
Standartlar) gore Pazar deQerini tespitte kullanilan ydntemlerden emsal karsilastirma yontemi
kullanilacaktir.

Yerinde yapilan inceleme ve arastirmalar, belediye rayi¢c bedelleri, edinilen bilgi ve
belgeler, bulundugu mevkii, ulasim kosullari, kullanim alaninin verimi, bulundugu mevkii ve muhite
gore alici bulup bulamayacagi, kiymet dustriicc mispet, menfi tum faktorler g6z 6niinde bulundurularak,
788 ada 111 parsel Gzerinde bulunan 9 bagimsiz bélim numarali tasinmazin fiyatinin satis degerinin
(eklenti dahil) 2.000.000,00 TL olaca@i kanaatine variimistir.

C-SONUC VE KANAAT:

Afyonkarahisar ili, Merkez ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icinde, 788 ada 111
parselde kain 553,32 m2 yiz 6l¢imli, “Kargir Apartman” vasfiyla kayith ana gayrimenkulde kayith
kiymet takdiri istenilen 9 Bagimsiz Bolim numarali tasinmazin imar durumu, mevkii ve konumu ile




degerine tesir eden tim unsurlarin dikkate alinmasi nedeniyle serbest piyasa sartlarindaki degeri (eklenti
dahil) 2.000.000,00 TL (IkimilyonTL )’dir.

Is bu rapor tarafimizdan 2 niisha olarak tanzim ve imza edilmistir. Sayin Miidrliiguniize
sayg! ile arz olunur. 03.07.2026

BILIRKISILER
(e-imzahdir) (e-imzahdir)
Mustafa Bulent BILEN Erdal KOCYIGIT
Fen Bilirkisisi Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Sicil No:47699 Sicil No:21349
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