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AFYONKARAHISAR
2. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2024/86 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:
1 NO'LU TASINMAZIN
Ozellikleri : Afyonkarahisar ili Merkez ilcesi Marulcu Mahallesi 620 Ada 21 parsel nolu 185,34 m2
yuzolcimll Kargir Apartman vasifli tasinmazin 815/4410 arsa payli zemin kat 1 nolu bagimsiz bélim elbirligi
halinde davaci ve davalilara adina kayithdir. Tapunun eklenti bilgilerinde: E-1 Koémurlik bulundugu
belirtilmistir.imar ve Ulagim durumu: Dosyasinda bulunan Afyonkarahisar Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Mudurlugu'niin 28.08.2025 tarih ve E-97798406-641.99-216611 sayili yazisinda Afyonkarahisar ili, Merkez
ilgesi, Marulcu Mahallesi 620 ada 21 pasel nolu tasinmaz zemin kati asma Katsiz is yeri olmak {izere konut
alaninda kalmakta olup bitisik nizam 4 kat insaat misaadeli oldugu belirtilmistir. Tasinmazin adresi: Marulcu
Mahallesi Erdal Akar Sokak No0:43/1 Merkez Afyonkarahisar?dir.Tasinmazin Mevcut Durumu: Tasinmazin
bulundugu konum itibariyle herhangi bir altyapi ve ulasim sorunun olmadigi, dize yakin bir topografik yapiya
sahip oldugu, yakin ¢evresinde konut icin insa edilmis 3-4 katli apartmanlar bulundugu, Erdal Akar Sokaga cepheli
olup, Kadinana Caddesine 125 metre, Yesilyol Caddesine 25 metre, Marulcu camisine 100 metre, Gedik Ahmet
Pasa ilkogretim Okuluna 200 metre, sehir merkezine 750 metre mesafededir. Tasinmazin bulundugu parselin
Uzerine insa edilmis ana gayrimenkul, zemin + 2 katl, toplam 4 adet badimsiz bolumli, yigma kargir yapi
bulunmakta olup, gevre diizenlemesinin oldugu, apartmanin dis cepheleri sivali ve boyall, ¢atisi ahsap oturtma cati
olup Uzeri kiremit ile kaphdir. Binada asansér bulunmamaktadir.Kiymet takdirine konu tasinmaz apartmanin
zemin Kat 1 Nolu Bagimsiz Bolim olan 815/4410 arsa payli olan meskendir. Komurlik eklentisi bulunmaktadir.
Meskenin 1sinmasi kati yakitli soba ile saglanmaktadir. 1 Nolu Bagimsiz Bélim mimari projesine gore salon, 2
adet yatak odasl, antre, mutfak, Wc ve banyodan olusmaktadir. 57 m? alaninda ve yaklasik 40 yillik olan 1 Nolu
dairenin giris kapisinin ahsap dograma kapi oldugu, salon ve diger odalarin tabanlarinin beton kaplama, islak
hacimler ise fayans kaplamali olup tim i¢ kapilar ahsap dograma kapi, pencereler ise isicamli pvc dogramall,
demir korkulukludur. Oda ve Salon duvarlari ile tavanlarin sivali ve plastik boyali oldugu ve meskenin kullanildigi
gorulmustir. Daire 6n yola cephelidir.
Adresi : Marulcu Mahallesi Erdal Akar Sokak No:43/1 Merkez / AFYONKARAHISAR
Yuzolgmd 157 m2
imar Durumu: Tasinmaz zemin kati asma katsiz is yeri olmak iizere konut alaninda kalmakta olup bitisik nizam 4
kat insaat miisaadeli oldugu belirtilmistir.
Kiymeti :1.200.000,00 TL
KDV Orani  : %1
Kaydindaki Serhler: TASARRUF KROKIiSINDE GOSTERILDIGI SEKILDE 20 NOLU PARSELE DUVAR
TECAVUZU VARDIR.

AT 3402 Sayili Kanunun EK 1 inci maddesi uygulamasina tabidir.

EKLENTI : KOMURLUK

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 30/12/2026 - 10:03
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 06/01/2027 - 10:03

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 26/01/2027 - 10:03
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 02/02/2027 - 10:03

Satis sartlari:
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1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir.

2- Tasinmazi/tasinmazlari tim maliklerin miras yoluyla edindikleri ve mirascilar disinda tgiinci kisilerin
milkiyet hakki bulunmadigindan, tasinmaz/tasinmazlarin birinci artirmasi sadece malik olan mirascilar arasinda
yapilacaktir. Sadece malik olan mirascilar arasinda yapilacak bu artirma usuliiniin bir defaya mahsus olmak lzere
uygulanacaktir.

3- Birinci artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin muhammen kiymetinin yiizde
yuzi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi
fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini ge¢gmesi sarti ile
ihale olunur.

4- ik ihalede asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirmada Elektronik Satis
Portali’nda verilecek teklifler malin muhammen kiymetinin ylzde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis
isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile herkese agik olarak ihale olunur.

5- ikinci ihalede, satis talep eden ve artirmaya katilmak isteyen alacaklinin, en gec artirma siiresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai bitimine kadar satisi yapan Satis Memurluguna miracaat etmesi halinde alacagin
teminati karsiladigi miktar kadar kendisinden teminat alinmayacaktir. Alacagin teminata yeterli gelmemesi halinde
eksik kismin basvuru aninda Satis Memurlugu hesabina yatirilmasi ve ya teminat mektubunun Satis Memurluguna
tevdi edilmesi zorunludur. Acik artirmalarda Hazine teminat gostermekten muaftir. Tasinmazdaki hissedarlar hisse
oranina bakilmaksizin teminat yatirmak zorundadirlar.

6- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin Satis Memurluguna mdiracaatlari yeterli olup bu sekilde
ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda Satis Memurlugu hesabina yatirmalari veya teminat
mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

7- Hisseli satisin mimkin oldugu héllerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden dnceki mesai bitimine kadar satisi yapan Satis
Memurluguna mdiracaat ederek artirmada adlarina pey surecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda Satis Memurlugu hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu Satis Memurluguna tevdi etmeleri zorunludur.

8- Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Gzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giin icinde Satis Memurluguna bildirmeleri gerekmektedir.
Aksi héalde haklari tapu siciliyle sabit olmadik¢a, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar
irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

9- Ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagdin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi giin icinde Satis Memurlugu hesabina 6demesi gerekmektedir.

10- ihale ahcisinin en yiiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminatin iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan mahsup edilip, kalan miktarin icra dosyalari bakimindan
alacaklarina mahsuben hak sahiplerine ddenecektir. Siresi iginde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisinin satis
isteyen alacakli olmasi durumunda, muhammen bedelin yiizde onunun kendi alacagindan mahsup edilecegi ve bu
satis igin yapilan masrafin kendisi (zerinde birakilarak borcluya yiklenmeyecektir. Ortakli§in satis suretiyle
giderilmesinde en yiksek teklifi verip de ihale bedelini suresi icinde yatirmayan ihale alicisindan alinan teminat
kendisine iade edilmeyerek satis masraflari mahsup edildikten sonra paydaslara paylari oraninda 6denecek, siresi
icinde ihale bedelini yatirmayanin paydas olmasi durumunda ise alinan teminatin tamaminin diger pay sahiplerine
paylari oraninda ddenecek; ayrica en yuksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmayan ihale alicisina,
teklif ettigi bedelin ylzde besi oraninda satisi yapan icra dairesince veya satis memurunca idari para cezasl
verilecek ve verilen bu ceza 6183 sayili Kanun hiukimleri uyarinca tahsili icin tahsil dairesine bildirilecektir.

11- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

12- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

13- %1 KDV, Binde 5,69 Damga Vergisi, tapu alim harci (Binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir.
Saticilara ait tapu satim harci (Binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ddenir. halenin
kesinlesmesiyle tescilin verilmesinden sonra dosyada vuku bulacak KDV ve Damga vergisi ile ilgili olarak oran
acisindan (Yargitay 12.H.D 2015/21334 Esas 2015/27771 Karar sayili ilami) ileride eksik alindigi tespit edilen
bedel olmasi halinde dodacak KDV fark, ceza ve faizlerinden sorumluluk ihale alicisina aittir. Birikmis vergiler
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satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usullii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)
08/10/2026
Emine GUNDUZ
Satis Memuru
170328

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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