AFYONKARAHISAR BELEDIYESI BAYINDIRLIK VE IMAR KOMISYONUNUN 03/07/2017 TARIHLI VE 74-77 ARASI RAPORLARI

Sira
No

Belediye
Bayindirlik ve
Imar Komisyonu
Raporunun Tarih
ve Sayist

Raporun Ozeti

03/07/2017-74

Belediye Meclisinin 03/07/2017 Tarih ve 306 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilen, Ilimiz Merkez, Giivenevler Mahallesi, K25A22D3D, K25D02A2A
Pafta, 49 Ada, 52 Numarali Parselde Miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayith tasinmazin Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alanindan Egitim Tesisi Alanina doniistiiriilerek
imar plan tadilati yapilmasi istegi incelendi.

i1 Milli Egitim Miidiirliigii 13/06/2017 tarih ve E.8895851 sayili yazilar1 ile Onayli Uygulama imar Planlarinda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alami olarak
ayrilmis alanin imar plan tadilati yapilarak Egitim Tesis Alania doniistiiriilmesi yoniinde talebi gelmistir. Mevcut parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi ait olmas1 sebebiyle
ilgili kurumdan olumlu goriisii mevcuttur. Bu sebepten dolayr imar plan tadilati yapilmasi kamu yararina olacaktir. Ayrica kullanimlarda yap1 yaklasma mesafeleri fazla
birakilmistir. Giiniimiiz niifus artis1 ile Egitim - Ogretim ihtiyac1 artmis ve mevcut Egitim Binalarinin Derslikleri yetersiz kalmaya baslamasindan dolay1 sinmiftaki 6grenci
sayilarinin azaltilarak egitim seviyelerinin yiikseltilmesi amaglanmaktadir. Bu ihtiyaclara cevap verebilmesi adina yap1 yaklagma mesafelerinin 5 metreye diisiiriilerek E:1.00
Yengok:Serbest ingaat miisaadesi verilmesi uygun olacaktir.

Yukarida aciklanan nedenlerden dolay1 imar plan degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu'nun 8.b maddesine uygun olarak 1/1000 &lgekli uygulama imar planiin
onanmasi komisyonumuzca kabul edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 2013/41 sayili Genelgesi uyarinca plan islem numaras1 UiP:4,157 dir.

Durum Meclisimize arz olunur.

03/07/2017-75

Belediye Meclisinin 03/07/2017 Tarih ve 305 sayil karari ile komisyonumuza havale edilen, Ilimiz Merkez, Erenler (Battalgazi) Mahallesi, K25A16C2D Pafta, 118
Ada, 4 Numaral1 Parselin Belediye Hizmet Alanindan Sosyal Tesis Alanina doniistiiriilerek imar plan tadilati yapilmasi istegi incelendi.

S6z konusu olan parselin miilkiyeti Belediyemize ait olup, meri imar planlarimizda Belediye Hizmet Alaninda kalmaktadir. Erenler bdlgesi hizla biiyiimekte ve
gelismekte oldugundan Hizmet Alanindan ¢ok Sosyal Tesis Alanina ihtiya¢ duyulmaktadir. Bélgede bulunan vatandaslarimiza daha iyi hizmet yapilabilmesi ve gevredeki
dokuya uyum saglanabilmesi i¢in imar plan tadilati yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Bu sebepten dolay1 imar plan tadilati yapilmasi kamu yararina olacaktir

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr imar plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanununun 8.b maddesine uygun olarak 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve
1/1000 &lgekli uygulama imar planinin onanmasi komisyonumuzca kabul edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2013/41 sayili Genelgesi uyarinca plan islem numarast
NiP:72,123 ve UiP:4,159 dur.

Durum Meclisimize arz olunur.

03/07/2017-76

Belediye Meclisinin 03/07/2017 Tarih ve 308 sayili karar1 ile komisyonumuza havale edilen Ilimiz Merkez, Gokge Mahallesi, 83 Pafta, 702 Ada 2 Parselin
malikinin bu bolgede konut amagl olarak ilave imar plani yapilmasi istegi incelendi.

Konunun ilave ve revizyon imar plan ¢aligmalari i¢erisinde degerlendirilmesi komisyonumuzca kabul edilmistir.

Durum Meclisimize arz olunur.
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Belediye Meclisinin 03/07/2017 Tarih ve 307 sayil karar1 ile komisyonumuza havale edilen ilimiz Merkez Afyonkarahisar - Konya yolunun kuzey ve giiney
kesiminde imar plani tadilat1 yapilmasi istegi incelendi.

ilimiz Idare Mahkemesi'nin 2016/860 sayil1 esas numarali ve 2017/621 sayili karari ile Belediye Meclisimizce 01/07/2016 tarih ve 287 sayili karar1 ile onaylanan
Afyonkarahisar - Konya yolunun giineyinde yer alan uygulama imar planlarimiz iptal edilmistir. Bilirkisi inceleme raporunda;

1-)Planlama esaslar1 -sehircilik ilkelerine uygun olup olmadigi,

2-)Sosyal ve Teknik Altyap1 dengesini bozup bozmadigi,

3-)Bilimsel nesnel ve teknik bir zorunluluktan kaynaklanip kaynaklanmadigt,

4-)Kamu yarart tagiyip tasimadigi,

5-)imar mevzuatinca &ngdriilen usul ve esaslara uygun yapilip yapilmadig1 hakkinda inceleme yapilmig olup, hazirlanan imar planlari uygun bulunmamustir.

Ancak yukarida inceleme konusu olan bes madde degerlendirildiginde;

1) 03/08/2015 tarih ve 257 sayili Belediye Meclis Karart ile hazirlanan imar planlarinda mevzi imar planlar1 dikkate alinmadigindan dolay1 kazanilmig olan haklar
zarar gormekteydi. 01/07/2016 tarih ve 287 sayili Belediye Meclis Karari ile yapilmis olan imar planlarinda kazanilmig haklar korunmasina ragmen anlam kargasasi oldugu
diistiniilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine gore Afyonkarahisar - Konya karayolu Erisme Kontrolli Karayolu olarak degerlendirilmesi
gerekirken servis yolu statiisiinde degerlendirilmektedir.Karayollari yonetmeligine gore erisme kontrollii karayollarina kisa mesafede giris-¢ikis yapilmasi can ve mal
giivenligi acisindan uygun bulunmamaktadir. Bu yiizden dolay: planlama alani igerisinde servis yollar1 diizenlenerek_ kontrollii kavsak noktalar diizenlenmistir.

2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2¢ Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapr Tablosuna uygun olarak ilge ve niifus ihtiyacini karsilamaya yonelik standartlara

4| 03/07/2017-77 |WY9un imar plant yapilmistir.

3) limiz ekonomik agidan giin gegtikge ilerlemekte olup, turizm, mermer, gida ve hizmet sektdriinde atilim yapmistir. Buna dogru orantida ilcelerden ve gevre
illerden merkeze go¢ olma egilimi dogmustur. [limiz merkezi dogal ve yapay esiklerle gevrili jeolojik bir konumda yer almaktadir. Ilimiz batisinda turizm faaliyetlerine yer
verilmis kuzeyinde tiniversite agirlikli bir yapilasma olusmus, giineyinde jeolojik durumu nedeniyle arazi yerlesime elverisli olmayip, dogusunda Askeri Havaalani yer
almasindan dolay1 dort bir tarafi kisitlandirilmistir. Bu nedenlere dogru orantili olarak merkezde arazi fiyatlar: artmis, konut imalat fiyatlarina yansimistir. Ekonomik olarak
gelismekte olan ilimizin merkezi konut fiyatlari haksiz spekiilasyonlara neden olmasindan dolay:r alt gelir grubuna yonelik konut ihtiyaci olugsmaktadir. Bu ihtiyaci
kargilamaya yonelik olarak ilimiz merkezi incelendiginde mevcut imar planlarina bitigik konumda yer almasi, jeolojik yonden yapilagma sartlarina uygun olmasindan dolay1
Afyonkarahisar - Konya karayolunun giiney ve kuzeyi uygun bulunmustur.

4) So6z konusu bolgede Askeri Havaalani giivenlik kusagi daraltilmasindan dolayi planlama ihtiyact duyulmustur. Ayrica dinamik niifus ihtiyaglarini en iyi sekilde
karsilamaya yonelik Yesil Alanlar, Sosyo Kiiltiirel Tesis Alanlari, Ibadet Alanlari, Teknik Altyapr Alanlar1 olusturularak yasam kalitesinin yiikseltilmesi amaglanmustir.
Ekonomik yonden arazi fiyatlariin spekiilasyonlara neden olmamasi i¢in maliyetlerin disiiriilmesine yonelik kamu yarari gozetilerek bu bolge merkezin alternatifi olarak alt
merkez olusturulmustur.

5) Bu plan ¢alismas1 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve bu kanunlara dayanarak Iller Bankasi Genel Miidiirliigiince hazirlanan
"Imar Planlarmin Diizenlenmesi ile Tlgili Teknik Sartname" esaslarina uygun olarak hazirlanmustir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr imar plani degisikliginin 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesine uygun olarak 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin onanmasi komisyonumuzca kabul edilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 2013/41 sayili Genelgesi uyarinca plan islem numarasi
NiP:72,122 ve UiP:4,158 dir.

Durum Meclisimize arz olunur.




